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Председателям ППО 
Уважаемые коллеги!
Городской комитет профсоюза работников народного образования и науки РФ информирует о том,  что 01.03.2015 г.  начинают действовать многочисленные  новшества, касающиеся земельных участков.

***********
Новая земельная реформа
С 1 марта 2015 года начинают действовать масштабные поправки, внесенные в Земельный кодекс. 

Общий смысл - облегчить выделение земли, которая находится в собственности государства, но не используется. 

    Пустующие участки теперь бесплатно могут  получить т.н. льготники :

       -члены садовых,огородных,дачных товариществ и кооперативов; -специалисты(учителя,агрономы, врачи и т.д.) ,работающие в малонаселенных районах;

· желающие вести крестьянское (фермерское хозяйство в малонаселенных районах;

· многодетные семьи(трое и более детей)

Т.е. если вы захотите поехать работать врачом или агрономом в заброшенную деревню или основать там фермерское хозяйство - шансы есть. Но не в каждой деревне. Необходимо, чтобы местные власти включили ее в список муниципальных образований, где будут действовать такие льготы. 

    Участок предоставят в пользование, а в собственность его можно будет оформить лишь через пять лет.

   Остальные граждане  могут получить«беспризорную» государственную землю под любые свои нужды, от строительства дома до фермерского хозяйства, но только  платно - по итогам аукциона.

  С аукциона можно приобрести землю в том числе и под дачу, не вступая ни в какое садовое или дачное товарищество. А также под строительство собственного дома.

     Теперь можно будет узаконить т.н. самозахват.

Это в основном касается садоводов-дачников, которые так и не смогли оформить свои участки по «дачной амнистии». К примеру, она распространяется лишь на те участки, которые садоводы получили в пользование до 2001 года . А многие граждане умудрились по незнанию «купить» неприватизированные участки уже в середине 2000-х. На руках у них в лучшем случае садовая книжка, которая документом на землю вовсе не является. И они вроде как самозахватчики.

После 1 марта такие граждане  смогут узаконить свои участки. Садоводы получают право до декабря 2020 года бесплатно получить в собственность землю в садовом или дачном объединении, независимо от того, когда они стали членами этого объединения . То есть надо, чтобы садовое товарищество официально выделило вам землю, которой вы фактически уже давно пользуетесь, - и получайте свидетельство о собственности.

 К самозахватам где-нибудь в деревнях и других населенных пунктах она никак не относится.
   С 1 апреля 2015 года вступает в силу еще один закон - о порядке изъятия земли для государственных и муниципальных нужд. 

   Принудительное изъятие земельного участка для государственных или муниципальных нужд допускается при условии предварительного и равноценного возмещения.То есть за него заплатят по рыночной цене.

   Должно быть мирным путем достигнуто соглашение с собственником о выкупе его земли и имущества .В цену выкупа должна включаться рыночная стоимость земли и находящейся на ней недвижимости, а также связанные с таким поворотом дел убытки. Новым законом прописываются единые, общефедеральные, правила разрешения подобных случаев и выплаты компенсаций.

   Если договориться не удалось, допускается то самое принудительное изъятие участка - по решению суда. В этом случае сумму выкупа будет определять суд.

  Также начинает действовать механизм изъятия участков за неиспользование в течение трех лет . Земля действительно не должна простаивать или просто перепродаваться с прибылью в 300%.

  Для  проводения аукционов местные власти должны обнародовать информацию о свободных участках, их назначении (что на этой земле можно делать) и начальной цене. Например, на публичной кадастровой карте в интернете. 

После того как кто-то подал заявку, в местной прессе или интернете вывешивается объявление о том, что участок выставлен на продажу. Если других желающих на ту же землю в течение определенного времени не находится, участок - ваш, по цене, которая не должна превышать его кадастровую стоимость. Если находятся - проводятся торги, на которых и определится цена.

